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تقرير مراقب الحسابات المستقل

المحترمين        			  ال�سادة / الم�ساهمين

�شركة منازل القاب�ضة 

�شركة م�ساهمة كويتية قاب�ضة

الكويت

تقرير عن البيانات المالية المجمعة
لق���د دققن���ا البيان���ات المالي���ة المجمعة ل�شرك���ة منازل القاب����ضة - �شرك���ة م�ساهمة كويتي���ة قاب�ضة – )"ال�شرك���ة الأم"( 

و�شركته���ا التابع���ة )ي�شار �إليها مجتمعة بـ "المجموع���ة"( والتي تت�ضمن الميزانية العمومية المجمع���ة لل�سنة المنتهية في 31 

دي�سمر�ب�2007 وكذلك بيان���ات الدخل والتدفقات النقدية والتغر�ي�ات في حقوق الملكية المجمعة لل�سن���ة المالية المنتهية بذلك 

التاريخ وكذلك ملخ�ص ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة والاي�ضاحات التف�صيلية الاخرى.

مسئولية ادارة الشركة عن البيانات المالية المجمعة
�إن اعداد هذه البيانات المالية المجمعة وعر�ضها ب�شكل عادل وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية هي من م�سئـولية �إدارة 

ال�شرك���ة الأم. �إن ه���ذه الم�سئولي���ة تت�ضم���ن ت�صميم وتطبيق والاحتفاظ بنظ���ام رقابة داخلي يتعلق باع���داد البيانات المالية 

المجمعة وعر�ضها ب�شكل عادل بحيث تكون خالية من �أية اخطاء مادية �سواء كانت ناتجة عن الغ�ش �أو الخط�أ, كما تت�ضمن 

اختيار وتطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية المنا�سبة واعداد التقديرات المحا�سبية المعقوله وفقا للظروف المحيطة.

مسئولية مراقب الحسابات
�إن م�سئوليتن���ا ه���ي �إبداء ال���ر�أي حول هذه البيانات المالية المجمع���ة ا�ستنادا الى �أعمـال التدقيق الت���ي قمنا بها. لقد قمنا 

بالتدقيق وفقا لمعايير التدقيق الدولية. �إن هذه المعايير تتطلب منا الالتزام بمتطلبات المهنة الاخلاقية وتخطيط واداء اعمال 

التدقيق للح�صول على تاكيد معقول بان البيانات المالية المجمعة لا تحتوي على �أخطاء مادية.  

�إن اعمال التدقيق تتطلب تنفيذ اجراءات للح�صول على ادلة تدقيق على المبالغ والاي�ضاحات الواردة في  البيانات المالية 

المجمع���ة. ان تل���ك الاج���راءات تعتمد عل���ى الحكم المهني لمراق���ب الح�سابات بما في ذل���ك تقييم خطر وج���ود �أخطاء مادية في 

البيانات المالية المجمعة �سواء كانت ناتجة عن الغ�ش �أو الخط�أ. في �سبيل تقييم تلك الأخطار ف�إن مراقب الح�سابات ي�أخذ في 

عين الاعتبار الرقابة الداخلية المرتبطة ب�إعداد البيانات المالية المجمعة وعر�ضها ب�شكل عادل وذلك بهدف ت�صميم �إجراءات 

التدقيق الملائمة، ولي�س بغر�ض �إبداء ر�أي على فعالية نظم الرقابة الداخلية المطبقة بال�شركة.

�إن �أعم���ال التدقيق تت�ضم���ن �أي�ضا تقييم مدى ملائمة ال�سيا�سات المحا�سبية المطبقة ومدى معقولية التقديرات المحا�سبية 

التي �أعدتها الإدارة بالإ�ضافة �إلى تقييم العر�ض ال�شامل للبيانات المالية المجمعة.

باعتقادن���ا �أن �أدل���ة التدقيق التى ح�صلنا عليها كافية ومنا�سبة لتوفير �أ�سا�س معقول يمكننا من �إبداء ر�أينا على البيانات 

المالية المجمعة.
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الرأي 
بر�أين���ا، ف����إن البيان���ات المالية المجمعة تعبر ب�صورة عادلة – من جميع النواحي المادي���ة- عن المركز المالي للمجموعة كما 

في 31 دي�سمر�ب� 2007 وع���ن �أدائها الم���الي وتدفقاتها النقدية لل�سن���ة المنتهية بذلك التاريخ وفقا للمعاير�ي� الدولية للتقارير 

المالية.

تقرير حول المتطلبات القانونية والتنظيمية الاخرى
بر�أينا كذلك �أن ال�شركة الأم تحتفظ ب�سجلات محا�سبية منتظمة، و�أن البيانات المالية المجمعة والبيانات الواردة في تقرير 

مجل����س �إدارة ال�شرك���ة الأم فيما يتعلق بالبيانات المالية المجمعة متفقة مع ما ه���و وارد في هذه ال�سجلات، وقد ح�صلنا على 

المعلومات والإي�ضاحات التي ر�أيناها �ضرورية لأغرا�ض التدقيق ، كما �أن البيانات المالية المجمعة تت�ضمن جميع المعلومات 

الت���ي يتطلبه���ا قانون ال�شركات التجارية لع���ام 1960 وتعديلاته والنظام الأ�سا�سي لل�شرك���ة الأم ، و�أن الجرد قد �أجرى 

وفقاً للأ�صول المرعية. وفي حدود المعلومات التي توافرت لدينا لم تقع خلال ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2007 مخالفات  

لقان���ون ال�ر�ش�كات التجاري���ة لعام 1960 �أو النظام الأ�سا�س���ي لل�شركة الأم على وجه قد يكون ل���ه ت�أثير مادي على ن�شاط 

المجموعة �أو مركزها المالي.

علي عبد الرحمن الح�ساوي

مراقب ح�سابات مرخ�ص فئة )�أ( رقم 30 

BDO برقان – محا�سبون عالميون 

2008 �أبريل   2
دولةالكويت
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الميزانية العمومية المجمعة كما في 31 ديسمبر 2007
»جميع المبالغ بالدينار الكويتي« 

20072006�إي�ضاح
الموجودات

الموجودات المتداولة

4966,0441,355,384النقد والنقد المعادل
523,672,87528,116,372ا�ستثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

-611,140,722عقارات بغر�ض المتاجرة
74,541,5553,421,719�أعمال تحت التنفيذ

84,583,641313,741ذمم مدينة و�أر�صدة مدينة �أخرى 
44,904,83733,207,216

الموجودات غير المتداولة

934,426,92334,426,923�إ�ستثمارات متاحة للبيع
1059,678,14246,318,597�إ�ستثمارات عقارية

1115,061,32715,061,327ال�شهرة
124,53149,410ممتلكات ومعدات

109,290,92395,856,257
154,195,760129,063,473مجموع الموجودات

المطلوبات وحقوق الملكية 

المطلوبات المتداولة

129,943,61320,494,154ذمم دائنة و�أر�صدة دائنة �أخرى
1330,5006,359,987م�ستحق الى اطراف ذات �صله

1457,607,40921,694,649تمويل من الغير 
67,581,52248,548,790

المطلوبات غير المتداولة

11,7589,583مخ�ص�ص مكاف�أة نهاية الخدمة
حقوق الملكية 

1565,000,00065,000,000ر�أ�س المال 
161,969,1191,300,160احتياطي قانوني 

171,707,9431,038,984احتياطي اختياري 
2,973,4652,973,465احتياطي التغير فى القيمة العادلة

-(593,953)�إحتياطي ترجمة عملات �أجنبية
15,303,16610,051,201�أرباح مرحلة

86,359,74080,363,810�إجمالي حقوق الملكية الخا�ص بم�ساهمي ال�شركة الأم
242,740141,290حقوق الأقلية

86,602,48080,505,100
154,195,760129,063,473مجموع المطلوبات وحقوق الملكية

فوزي حمد النجديعدنان عبد الوهاب الن�صف

نائب رئي�س مجل�س الإدارةرئي�س مجل�س الإدارة

�إن الإي�ضاحات المرفقة ت�شكل جزءا من هذه البيانات المالية المجمعة.
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بيان الدخل المجمع عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2007
»جميع المبالغ بالدينار الكويتي« 

20072006اي�ضاح
الايرادات

3,534,6804,614,370�أرباح بيع عقارات بغر�ض المتاجرة 
-498,986�أرباح بيع ا�ستثمارات عقارية 

1010,243,2504,743,872�أرباح غير محققة من �إعادة تقييم ا�ستثمارات عقارية 
1,074,875404,250�إيرادات توزيعات �أرباح 
711,480-�إيرادات توزيعات عينية 

767-�أرباح محققة من �إ�ستثمارات في وكالة بالإ�ستثمار
)237,961(230,857�أرباح/ )خ�سائر( محققة من بيع ا�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة من   خلال بيان الدخل 

)1,552,048()3,937,101(خ�سائر غير محققة من ا�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة من    خلال بيان الدخل 
57,009370ايرادات اخرى

11,702,5568,685,100

الم�صروفات والأعباء الأخرى

)360,300()716,147(18م�صروفات عمومية و�إدارية
)79,611()32,822(م�صروفات ت�سويقية

)1,651,942()4,149,376(م�صاريف تمويل 
)4,701()13,171(ا�ستهلاكات 

)4,911,516()2,096,554(
6,791,0406,588,546�صافي الربح قبل ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي والزكاة ومكاف�أة �أع�ضاء مجل�س الإدارة

)58,777()61,229(19ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي
)25,000()35,000(مكاف�أة �أع�ضاء مجل�س الإدارة

-)3,478(20زكاة
6,691,3336,504,769

�صافي ربح ال�سنة الخا�ص بـ :

6,589,8836,411,505م�ساهمو ال�شركة الأم 
101,45093,264حقوق الأقلية 

6,691,3336,504,769�صافي ربح  ال�سنة 
10 ) فلس (10 )فلس(21ربحية ال�سهم الخا�صة بم�ساهمي ال�شركة الأم 

�إن الإي�ضاحات المرفقة ت�شكل جزءا من هذه البيانات المالية المجمعة.
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بيان التدفقات النقدية المجمع عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2007
»جميع المبالغ بالدينار الكويتي«

20072006
التدفقات النقدية من الأن�شطة الت�شغيلية 

6,691,3336,504,769�صافي ربح ال�سنة  

تعديلات 

13,1714,701ا�ستهلاك ممتلكات ومعدات
-)498,986(�أرباح بيع ا�ستثمارات عقارية

)4,743,872()10,243,250(�أرباح غير محققة من �إعادة تقييم ا�ستثمارات عقارية 
)4,614,370()3,534,680(�أرباح بيع عقارات بغر�ض المتاجرة 

)1,115,730()1,074,875(�إيرادات توزيعات ارباح
)767(-ارباح محققه من ا�ستثمارات في وكاله بالا�ستثمار

3,937,1011,552,048خ�سائر غير محققة من  ا�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
237,961)230,857(�أرباح/ )خ�سائر( محققة من بيع �أ�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

5,2209,583مكاف�أة نهاية الخدمة 
61,22958,777ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي 

)2,106,900()4,874,594(�صافي الخ�سارة المعدل قبل احت�ساب اثر التغير في بنود ر�أ�س المال العامل
32,248)4,269,897(ذمم مدينة و�أر�صدة مدينة �أخرى 

)8,040,921(-�شراء ا�ستثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
737,253430,367المح�صل من بيع �أ�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

1,516,412)10,611,770(ذمم دائنة و�أر�صدة دائنة �أخرى
)8,003,395()6,329,487(م�ستحق الى اطراف ذات �صله

-)3,048(الم�سدد من مكاف�أة نهاية الخدمة
)16,172,189()25,351,543(�صافي النقد الم�ستخدم في الأن�شطة الت�شغيلية

التدفقات النقدية من الأن�شطة الا�ستثمارية

)54,111()111,303(المدفوع ل�شراء ممتلكات ومعدات
)9,600,348()27,492,009(المدفوع ل�شراء �إ�ستثمارات عقارية

)7,281,649(-المدفوع ل�شراء �إ�ستثمارات متاحة للبيع
)602,867()1,119,836(�أعمال تحت التنفيذ- �صافي  

1,074,875404,250�إيرادات توزيعات �أرباح 
767-المح�صل من �أرباح ا�ستثمارات في وكاله بالا�ستثمار

1,000,000-الم�سترد من �إ�ستثمارات في وكالة بالإ�ستثمار
-6,962,500المح�صل من بيع �إ�ستثمارات عقارية

-23,011المح�صل من بيع ممتلكات ومعدات
10,306,15811,570,915المح�صل من بيع عقارات بغر�ض المتاجرة

)4,563,043()10,356,604(�صافي النقد الم�ستخدم في الأن�شطة الا�ستثمارية

التدفقات النقدية من الأن�شطة التمويلية

35,912,76021,694,649تمويل من الغير
35,912,76021,694,649�صافي النقد الناتج من الأن�شطة التمويلية 

204,613959,417�صافي الزيادة في النقد والنقد المعادل
-)593,953(احتياطي ترجمة عملات اجنبية 

1,355,384395,967النقد والنقد المعادل في اول ال�سنة
966,0441,355,384النقد والنقد المعادل في نهاية ال�سنة ) اي�ضاح 4 (

  �إن الإي�ضاحات المرفقة ت�شكل جزءا من هذه البيانات المالية المجمعة.
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إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2007
»جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك«

نبذة عن المجموعة   -  1

ت�أ�س�س���ت �شرك���ة من���ازل القاب����ضة ـ  �شركة م�ساهمة كويتي���ة قاب�ضة ـ الكويت ـ بموج���ب عقد الت�أ�سي�س الم�ؤرخ ف���ى 5 يوليو 1983 

تح���ت �أ�س���م �شرك���ة الكوي���ت و�إيطالي���ا للمقاولات العام���ة )�ش���.م.ك( مقفلة ثم تم تغير�ي� ا�سم ال�شرك���ة �إلى �شركة من���ازل القاب�ضة 

)�ش.م.ك.قاب����ضه( وذل���ك بتاريخ 5 يونيو 2005 وبناء عليه تم تحويل الملكية م���ن ال�شركاء القدامى الى الملاك الحاليين مع اقفال 

الار�صده الافتتاحية للا�صول والالتزامات البالغة   368,679دينار كويتي.

  الأغرا�ض التي ت�أ�س�ست من �أجلها ال�شركة هي القيام بما يلى :-

1  -    تمل���ك �أ�سه���م �ر�ش�كات م�ساهم���ة كويتية �أو �أجنبية وكذلك تملك �أ�سه���م �أو ح�ص�ص في �شركات ذات م�سئولية محدودة 
كويتية �أو �أجنبية �أو الا�شتراك في ت�أ�سي�س هذه ال�شركات بنوعيها و�إدارتها و�إقرا�ضها وكفالتها لدى الغير.

ال�شركة  م�شاركة  ن�سبة  تقل  �ألا  يتعين  الحالة  هذه  وفي  الغير  لدى  وكفالتها  �أ�سهما  فيها  تملك  التي  ال�شركات  �إقرا�ض      -   2
القاب�ضة في ر�أ�س مال ال�شركة المقتر�ضة عن %20 على الأقل.

3 -     تملك حقوق الملكية ال�صناعية من براءات اختراع �أو علامات تجارية �صناعية �أو ر�سوم �صناعية �أو �أية حقوق �أخرى تتعلق 
بذلك وت�أجيرها ل�شركات �أخرى لا�ستغلالها �سواء في داخل الكويت �أو خارجها.

للقانون. وفقا  بها  الم�سموح  الحدود  في  ن�شاطها  لمبا�شرة  اللازمة  والعقارات  المنقولات  تملك       -  4

المالية المتوفرة لدى ال�شركة عن طريق ا�ستثمارها في محافظ مالية تدار من قبل �شركات وجهات  الفوائ�ض  ا�ستغلال      -  5
متخ�ص�صة.

�إن عنوان ال�شركة الم�سجل هو: �ص.ب 26131 الكويت – الرمز البريدي 13121 ال�صفاة .

ت�شتم���ل البيان���ات المالية المجمعة لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2007 على البيانات المالية لل�شركة و�شركتها التابعة )وي�شار �إليها 

مجتمعه "بالمجموعة"(.

تم الت�صريح ب�إ�صدار البيانات المالية بناءاً على قرار مجل�س الإدارة بتاريخ 2 �أبريل 2008.

2  -  تطبيق المعايير الجديدة والمعدلة

المعايير والتف�سيرات المطبقة خلال ال�سنة:

قام���ت المجموع���ة خلال ال�سنة بتطبيق المعيار ال���دولي للتقارير المالية  7- الأدوات المالية : الإف�صاح���ات والتعديلات اللاحقة لمعيار 

المحا�سبة الدولي رقم 1 " عر�ض البيانات المالية" والمطبقة على فترات التقرير ال�سنوية اعتباراً من �أو ما بعد 1 يناير 2007 والتي 

نتج عنها �إف�صاحات �إ�ضافية في البيانات المالية لل�شركة تتعلق بالأدوات المالية و�إدارة ر�أ�س المال وذلك كما يلي : 
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·     المعي���ار ال���دولي للتقاري���ر المالية )7(: "الأدوات المالية- الأف�صاح"، لإظهار مدى �أهمي���ة الأدوات المالية بالن�سبة للمركز المالي 
لل�شركة و�أدائها المالي وكذلك طبيعة ومدى المخاطر الناجمة عن الأدوات المالية خلال الفترة وفي تاريخ البيانات المالية وكذلك كيفية 

قيام المجموعة ب�إدارة تلك المخاطر. 

رقم )1(: "الإف�صاح عن ر�أ�س المال" لعر�ض �أهداف و�سيا�سات المجموعة  الدولي  المحا�سبة  على معيار  التي تمت  ·     التعديلات 
لإدارة ر�أ�س المال.

المعايير والتف�سيرات ال�صادرة ولم تطبق بعد:

حتى تاريخ �إ�صدار هذه البيانات المالية كانت المعايير الجديدة التالية قد �صدرت غير �أنها لم يحن موعد تطبيقها:

23 )المعدل( : تكاليف الاقترا�ض. الدولي  المحا�سبة  ·     معيار 
1 )المعدل( : عر�ض البيانات المالية. الدولي  المحا�سبة  ·     معيار 

الت�شغيل. – قطاعات   8 المالية  للتقارير  الدولي  ·     المعيار 

�إن ه���ذه المعاير�ي� ت�ر�س�ي عل���ى الفر�ت�ات ال�سنوي���ة الت���ي تب���د�أ م���ن �أو م���ا بع���د 1 يناي���ر 2009. وتتوق���ع �إدارة 

 المجموع���ة �أن تطبي���ق ه���ذه المعاير�ي� ل���ن ي�ؤث���ر ب����شكل م���ادي في الفر�ت�ات ال�سنوي���ة اعتب���اراً م���ن �أو م���ا بع���د

1 يناير 2009.

السياسات المحاسبية الهامة    -   3

المالية البيانات  �إعداد  �أ�س�س       )3/1
-     يتم �إعداد هذه البيانات المالية وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية )IFRS( ال�صادرة عن مجل�س معايير المحا�سبة الدولية 

)IASB( والتف�سر�ي�ات ال����صادرة ع���ن لجنة تف�سر�ي� المعايير الدولية للتقاري���ر المالية )IFRIC( ومتطلب���ات قانون ال�شركات 

التجارية بدولة الكويت.

-     تم اتب���اع ال�سيا�س���ات المحا�سبي���ة الم�ستخدم���ة ب�صورة منتظم���ة خلال ال�سنة ومطابق���ة لل�سيا�سات المحا�سبي���ة المتبعة في ال�سنة 

ال�سابقة، فيما عدا قيام المجموعة بتطبيق المعايير الجديدة والمعدلة المبينة ب�إي�ضاح )2(.

التجميع �أ�س�س      )3/2
تت�ضم���ن البيان���ات المالي���ة المجمعة البيانات المالية لل�شرك���ة الأم وال�شركة التابعة المملوكة لها كما ه���و مو�ضح تعرف ال�شركة الأم 

وال�شركة التابعة فيما بعد "بالمجموعة"

الن�شاط ن�سبة الم�ساهمة ال�شركة

بيع و�شراء الارا�ضى 

والعقارات
 100% �شركة منازل للتعمير )�شركة م�ساهمة كويتية مقفله( – الكويت

�إن ال�شركات التابعة هي ال�شركات التي ت�سيطر عليها ال�شركة الأم ، وتوجد ال�سيطرة عندما يكون لدى ال�شركة الأم المقدرة ب�شكل 

مبا�ر�ش� �أو غر�ي� مبا�شر على التحكم في ال�سيا�سات المالية والت�شغيلية لل�ر�ش�كات التابعة لت�ستفيد من �أن�شطتها. تت�ضمن البيانات المالية 

المجمع���ة البيان���ات المالي���ة لل�ر�ش�كات التابعة من تاريخ بدء ال�سيط���رة فعليا وحتى تاريخ انته���اء ال�سيطرة فعليا . يت���م ا�ستبعاد جميع 

الأر����صدة والمعاما�ل�ت المتبادلة بين �ر�ش�كات المجموعة عند التجميع ، بما فيها الأرباح المتبادل���ة والخ�سائر والأرباح غير المحققة . يتم 

�إع���داد البيان���ات المالي���ة المجمعة با�ستخ���دام �سيا�سات محا�سبية موح���دة للمعاملات المتماثل���ة وللأحداث الأخرى الت���ي تتم في ظروف 

مت�شابهة.

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2007
»جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك«
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تمتل���ك �شرك���ة منازل للتعمر�ي� ) �شركة م�ساهم���ة كويتية مقفلة (  �شرك���ة منازل للمحا����صة بن�سبة%99 و�شركة ايف���اد للا�ستثمار 

العق���اري وال�سياح���ي �شركة م�ساهمة م�صرية – م�صر  بن�سبة %100 وقد تم تجميع �شركة ايفاد للا�ستثمار العقاري وال�سياحي 

�شركة م�ساهمة م�صرية – م�صر مع البيانات المالية ل�شركة منازل للتعمير ) �شركة م�ساهمة كويتية مقفلة (  بناء على بيانات مدققة 

م���ن قب���ل مكتب �آخر مع �إ�صدار تقرير غير متحفظ. تم تعديل قيمة الإ�ستثمارات العقارية المدرجة ب�شركة �إيفاد للإ�ستثمار العقاري 

وال�سياحي بالقيمة العادلة وذلك كي تتوافق مع �سيا�سة ال�شركة الأم.

3/3(     الأدوات المالية 
الت�صنيف 

يعتم���د الت�صني���ف على الغر�ض من اقتناء الا�ستثمار. تقوم الإدارة بتحديد هذا الت�صنيف عند الاعتراف المبدئي بالأداة المالية ويتم 

�إعادة النظر في هذا الت�صنيف عند �إعداد البيانات المالية . قامت ال�شركة بت�صنيف �أدواتها المالية كما يلي :

موجودات مالية بالقيمة العادلة- بيان الدخل

يت�ضمن هذا الت�صنيف ت�صنيفين فرعيين وهما موجودات مالية بغر�ض المتاجرة وموجودات مالية بالقيمة العادلة عند الاعتراف المبدئي. 

يتم ت�صنيف الأ�صل المالي �ضمن هذا الت�صنيف �إذا تم �إقتنائه ب�صورة �أ�سا�سية للبيع في الأجل القريب �أو �إذا قررت الإدارة ت�صنيفه كذلك 

عند الاعتراف المبدئي.

مدينون

هي موجودات مالية - بخلاف الم�شتقات المالية – ذات ا�ستحقاق ثابت �أو محدد وتكون غير م�سعرة في �أ�سواق ن�شطة. وتن��شأ عندما 

تقوم المجموعه  ب�أداء خدمات ب�صفة مبا�شرة �إلى العملاء مع عدم وجود نية لتداول هذه الديون.

الموجودات المتاحة للبيع

هي تلك الموجودات المالية بخلاف الم�شتقات المالية والتي لم يتم ت�صنيفها �ضمن �أي من الت�صنيفات المذكورة �أعلاه ، ويتم الاحتفاظ 

بها لمدة غيرمحددة من الوقت ويمكن بيعها عند الحاجة الى �سيولة �أو عند التغير في معدلات الربح.

التحقق وعدم التحقق

يتم �إثبات الم�شتريات والمبيعات الاعتيادية من الموجودات المالية طبقا لتاريخ الت�سوية وهو التاريخ الذي يتم فيه ا�ستلام الأ�صل �أو 

ت�سلم���ه بوا�سط���ة المجموعة. يتم حذف الموجودات المالية عندما ينتهي حق المجموعة في التدفقات النقدية النا�شئة عن هذا الأ�صل �أو 

عندما يتم تحويل الأ�صل بوا�سطة المجموعة وتحويل المخاطر والمنافع المرتبطة بملكية هذا الأ�صل للغير.

القيا�س

يتم قيا�س جميع الموجودات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة م�ضافاً �إليها تكاليف المعاملة بخلاف الا�ستثمارات المالية المبوبة بالقيمة 

العادلة – بيان الدخل . حيث يتم �إدراج تكاليف المعاملة المتعلقة بها في بيان الدخل.

لاحق���اً يت���م �إعادة قيا�س الموج���ودات المتاحة للبيع والموجودات المالي���ة بالقيمة العادلة – بيان الدخل بقيمته���ا العادلة. ويتم �إثبات 

المدينين بالتكلفة المطف�أة با�ستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي.

يتم �إثبات الأرباح والخ�سائر المحققة وغير المحققة والناتجة عن التغير في القيمة العادلة للموجودات بالقيمة العادلة – بيان الدخل 

في بي���ان الدخ���ل في الفترة التي ظهرت خلاله���ا تلك التغيرات. ويتم �إثبات التغيرات في القيمة العادل���ة للا�ستثمارات المتاحة للبيع في 

حق���وق الملكي���ة مبا�ر�ش�ة . عند بيع الا�ستثم���ارات المتاحة للبيع �أو عند وج���ود انخفا�ض في القيمة يتم تحوي���ل المبالغ المعترف بها في 

حقوق الملكية �إلى بيان الدخل.

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2007
»جميع المبالغ بالدينار الكويتي ما لم يذكر غير ذلك«
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القيمة العادلة

يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي يتم تداولها في �سوق مالي منظم ، طبقاً ل�سعر �آخر �أمر �شراء معلن. 

بالن�سب���ة للا�ستثم���ارات غير الم�سعرة ، فيت���م تحديد قيمتها العادلة بالرجوع �إلى القيم���ة ال�سوقية للا�ستثمارات الم�شابه 

�أو بالاعتماد على التدفقات النقدية المخ�صومة المتوقعة بعد تعديلها لكي تعك�س الظروف المحددة لل�شركة الم�صدرة. �إن 

الا�ستثمارات المتاحة للبيع التي لا يمكن تحديد قيمتها العادلة يتم �إثباتها بالتكلفة ناق�صاً الانخفا�ض في القيمة.

الانخفا�ض في القيمة 

تق���وم المجوع���ة بتاري���خ كل ميزاني���ة عمومي���ة بتحديد م���ا �إذا كان هناك دليل مو�ضوع���ي على انخفا�ض��� �أ�صل محدد �أو 

مجموع���ة �أ����صول مت�شابهة. في حالة الا�ستثم���ارات في �أدوات ملكية الم�صنفة كا�ستثمارات متاح���ة للبيع ف�إن الانخفا�ض 

الدائ���م �أو اله���ام في قيم���ة تل���ك الا�ستثم���ارات يتم �أخ���ذه في الاعتبار عن���د تحديد م���ا �إذا كان هناك م�ؤ�ر�ش�ات على وجود 

انخفا�ض��� في القيم���ة. وفي حالة وجود دليل على ذلك الانخفا�ض ف�إن �إجم���الي الخ�سائر المتراكمة يتم قيا�سها بالفرق بين 

تكلف���ة الاقتن���اء والقيمة العادلة ناق����صاً خ�سائر الانخفا�ض في القيمة المعترف بها في �سن���وات �سابقة، ويتم تحويلها من 

حق���وق الملكي���ة �إلى بي���ان الدخل. �إن خ�سائر الانخفا�ض��� في القيمة في �أدوات مالية تمثل حقوق ملكي���ة لا يتم عك�سها مرة 

�أخرى على بيان الدخل.

يت���م تكوي���ن مخ�ص�ص مح���دد للانخفا�ض في القيم���ة لمواجهة خط���ر الائتمان بالن�سب���ة للمدينون وذلك عن���د وجود دليل 

مو�ضوع���ي لل�شرك���ة ب�أنها ل���ن ت�ستطيع تح�صيل كافة  المبالغ الم�ستحقة لها . �إن مق���دار المخ�ص�ص المحدد هو الفرق بين 

القيم���ة الدفتري���ة والقيمة الم�ستردة للا�صل والتي يتم تحديدها اعتماداً على القيم���ة الحالية للتدفقات النقدية مع الأخذ 

في الاعتب���ار ا�ستبع���اد المبالغ القابلة للا�سترداد للكفالات وال�ضمانات مخ�صومة بن���اء على معدل الفائدة الفعلي عند بدء 

العقد. يتم الاعتراف بقيمة ذلك المخ�ص�ص في بيان الدخل.

بالا�ستثمار  وكاله  في  ا�ستثمارات      )3/4
ه���ي الا�ستثم���ارات التي لها اجل ا�ستحق���اق محدد وتتوافرل���دى الادارة النيه والقدرة على الاحتف���اظ بها حتى تاريخ 

ا�ستحقاقها يتم اثبات تكلفة الا�ستثمار بالتكلفة المطف�أه. 

عقارية ا�ستثمارات       )3/5
ت���درج الأرا����ضي والعق���ارات التي تحتفظ بها المجموعة بغر�ض��� تحقيق نمو ر�أ�سمالي �أو بغر�ض��� ت�أجيرها للغير �ضمن 

الا�ستثم���ارات العقارية. يت���م �إثبات تلك الأرا�ضي والعقارات عند �إقتنا�ؤها بالتكلفة، ويتم �إعادة قيا�سها بالقيمة العادلة 

الت���ي يت���م تحديدها بالقيمة ال�سوقية التي تحدد �سنوي���اً بوا�سطة مقيم م�ستقل  وتدرج �أرب���اح وخ�سائر التقييم في بيان 

الدخل المجمع. 

المتاجرة  بغر�ض  عقارات        )3/6
يت���م تبوي���ب الارا����ضي والعق���ارات التي تم اقتناءه���ا لبيعها كارا����ضي وعقارات بغر�ض��� المتاجرة. يتم اثب���ات تلك الارا�ضي 

بالتكلفة �أو �صافي القيمة القابلة للا�سترداد ايهما اقل. ان �صافي القيمة القابله للا�سترداد هي قيمة �سعر البيع المقدر مطروحا 

منه تكاليف بيعها المقدرة.

التنفيذ تحت  �أعمال        )3/7
تثب���ت الارا����ضي والعق���ارات بغر�ض التطوير بالتكلف���ة مت�ضمنة م�صاري���ف التطوير. عند الانتهاء م���ن عملية التطوير 

يت���م اع���ادة ت�صنيفها اما كا�ستثمارات عقاري���ة او ارا�ضي وعقارات بغر�ض المتاجرة او كموج���ودات لغر�ض ا�ستخدام 

المجموعه وفقا لنية الادارة للا�ستخدام الم�ستقبلي لتلك الارا�ضي والعقارات. 
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3/8(      الممتلكات والمعدات
ت���درج الممتل���كات والمعدات بالتكلفة ناق�صا الا�ستهلاك المتراكم وخ�سائر الانخفا�ض��� في القيمة. عند ا�ستبعاد الممتلكات والمعدات �أو 

تخريده���ا، يت���م ا�ستبعاد تكلفته���ا وا�ستهلاكها المتراكم من الح�سابات وت���درج الأرباح �أو الخ�سائر الناتجة م���ن الا�ستبعاد في بيان 

الدخل.

يتم مراجعة العمر الإنتاجي ب�صفة دورية ، وفي حالة تغير الأعمار الإنتاجية المقدرة ، ف�إنه يتم تغيير تلك الأعمار اعتباراً من ال�سنة 

المالية التي حدث بها التغير بدون �أثر رجعي.

يحت�س���ب الا�ستها�ل�ك على �أ�سا�س الق�سط الثابت عل���ى مدار الأعمار الإنتاجية وذلك بعد الأخذ في الاعتب���ار القيم التخريدية طبقاً لما 

يلي:

معدلات الأهلاكالبيان

5 �سنواتمعدات
5 �سنوات�أثاث وديكورات

3 �سنواتكمبيوترات و�آلات مكتبية

3/9(      انخفا�ض قيمة الموجودات غير المالية 
�إن الموج���ودات الت���ي له���ا عمر �إنتاجي غير محدد والتي لا يتم �إطفائها يتم درا�س���ة الإنخفا�ض في قيمتها �سنوياً. �إن الموجودات التي 

يتم �إ�ستهلاكها �أو �إطفائها يتم مراجعة مدى وجود �إنخفا�ض في القيمة �سنوياً عندما ت�شير الظروف �أو الأحداث �إلى �أن القيمة الدفترية 

غر�ي� قابل���ة للإ�سترداد. يتم الإعتراف بخ�سائر الإنخفا�ض في القيمة عندما تزيد القيمة الدفترية للأ�صل عن �صافي القيمة الم�ستردة ويتم 

تحدي���د ����صافي القيمة الم�ستردة على �أ�سا�س القيمة العادلة للأ�صل ناق�صاً تكاليف البي���ع �أو قيمة الا�ستخدام �أيهما �أعلى، يتم الإعتراف 

بخ�سائر الإنخفا�ض في القيمة على بيان الدخل في الفترة التي ظهرت فيها هذه الخ�سائر.

ال�شهرة        )3/10
تتمث���ل ال�شه���رة في الزيادة في تكلفة الإقتناء عن ن�صيب المجموعة في القيمة العادلة ل�صافي موجودات ال�شركات التابعة المقتناه كما في 

تاري���خ الإقتن���اء. يتم �إدراج ال�شهرة الناتجة ع���ن �إقتناء �شركات تابعة في الموجودات غير الملمو�سة . يت���م درا�سة مدى وجود �إنخفا�ض 

في قيم���ة ال�شه���رة �سنوياً ويتم �إدراجها بالتكلفة ناق�صاً خ�سائر الإنخفا�ض��� في القيمة. �إن خ�سائر الإنخفا�ض في القيمة لا يتم ردها مرة 

�أخرى.

المعادل   والنقد  النقد        )3/11
يتمث���ل النق���د والنقد المع���ادل في ال�صندوق ولدى البنوك وكذلك الودائ���ع لأجل التي ت�ستحق خلال فترة لا تتج���اوز ثلاثة �شهور من 

تاريخ الإيداع.

دائنة  تجارية  ذمم        )3/12
تظه���ر ال���ذمم الدائنة بالتكلفة ، وتتمثل في الأر�صدة الم�ستحقة على المجموعة مقاب���ل تقدم خدمات �أو توريد ب�ضائع �سواء تم �إ�صدار 

فواتير بها ام لم يتم.

الإيراد  تحقق        )3/13
-      يدرج ربح بيع الا�ستثمارات في اوراق مالية بالفرق بين �صافي ح�صيلة المبيعات النقدية والقيمة المدرجة للا�ستثمار المباع .

-      يت���م اثب���ات ن���اتج بي���ع العقارات بغر�ض المتاجرة و الا�ستثم���ارات العقارية من ربح او خ�سارة في بي���ان الدخل عند اتمام عملية 

البيع. 

-      يتم الاعتراف بايرادات ا�ستثمارات في وكالات عند �إكت�سابها ، على �أ�سا�س توزيع ن�سبي زمني .
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3/14 (     مكاف�أة نهاية الخدمة للموظفين
تق���وم المجموع���ة وفقاً لقان���ون العمل الكويتي ب�سداد مبالغ للموظفن�ي� عند ترك الخدمة وفقاً لخطة مزايا مح���ددة، ويتم �سداد تلك 

المبالغ دفعة واحدة عند نهاية خدمة الموظفين .

�إن هذا الإلتزام غير ممول ويتم ح�سابه على �أ�سا�س المبلغ الم�ستحق بافترا�ض وقوع كامل الإلتزام كنتيجة لإنهاء خدمة العاملين في 

تاريخ الميزانية العمومية وتتوقع الإدارة �أن ينتج عن هذه الطريقة تقديراً منا�سباً للقيمة الحالية لهذا الالتزام.

الغير  من  التمويل        )3/15
يت���م �إثب���ات قيمة التمويل من الغير الذي تح�صل عليه المجموعة بالقيمة العادلة مطروح���اً منها تكلفة المعاملة. لاحقاً يتم �إثبات ذلك 

التموي���ل بالتكلف���ة المطف�أة، ويتم �إدراج الفرق بين القيمة التي تم تح�صيلها )مطروحاً منها تكلفة المعاملة( والقيمة الواجبة ال�سداد 

في بيان الدخل المجمع على مدار فترة عقود التمويل با�ستخدام طريقة معدل التكلفة الفعلي.

المخ�ص�صات        )3/16
تثب���ت المخ�ص�صات في الميزانية العمومي���ة عندما يكون على المجموعة التزامات قانونية �أو التزامات متوقعة نتيجة لأحداث �سابقة. 

وم���ن المحتم���ل �أن يتطل���ب ذلك تدفقات خارجي���ة للمنافع الاقت�صادية وذل���ك للوفاء بهذه الالتزام���ات. فاذا كان الت�أثر�ي� مادياً فانه 

يت���م تحدي���د المخ�ص�صات بخ�صم التدفق���ات النقدية الم�ستقبلية �إلى الحد الذي يعك�س تقديرات ال�س���وق الحالية للقيمة الزمنية للمال 

والمخاطر المحددة للالتزام .

الاجنبية  العملات        )3/17

المعاملات والأر�صدة

تم�سك ال�شركة دفاترها بالدينار الكويتي ، ويتم تحويل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية با�ستخدام �أ�سعار ال�صرف ال�سارية 

في تاري���خ المعامل���ة ، وتحول الموج���ودات والمطلوبات ذات الطبيعة النقدي���ة بالعملات الأجنبية في تاري���خ الميزانية العمومية المجمعه 

با�ستخ���دام �أ�سع���ار ال�صرف ال�سارية في ذلك التاري���خ ، وت�ؤخذ جميع فروق العملة الناتجة �إلى بي���ان الدخل المجمع. وتعتبر فروق 

العملة الناتجة من تحويل الموجودات المالية غير النقدية التي تقا�س بالقيمة العادلة جزء من فروق التغير في القيمة العادلة.

ترجمة البيانات المالية

لا يت���م اعتب���ار عملي���ات ال�شركات التابع���ة والزميلة على انها تمثل جزء من عملي���ات ال�شركة . وبناءاً عليه، يت���م ترجمة موجودات 

ومطلوب���ات تل���ك ال�ر�ش�كات با�ستخ���دام ا�سع���ار ال�ر�ص�ف ال�ساري���ة في تاري���خ البيان���ات المالية، كم���ا يتم تحوي���ل بن���ود الإيرادات 

والم�صروفات با�ستخدام متو�سط �أ�سعار ال�صرف الجارية خلال العام . وت�ؤخذ فروق العملة الناتجة �إلى حقوق الم�ساهمين المجمع 

مبا�شرة في ح�ساب احتياطي ترجمة عملات �أجنبية.

4  -    النقد والنقد المعادل

	20072006
5,42726,696نقد بالمحفظة

960,6171,328,688نقد لدى البنوك
966,0441,355,384
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5 -     استثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

20072006
28,116,37221,584,347ر�صيد �أول ال�سنة 

8,752,401-�أ�ضافات ) ا�سهم م�سعرة(
)668,328()506,396(  ا�ستبعادات

)1,552,048()3,937,101(  التغير فى القيمة العادلة

 23,672,87528,116,372

�إن جمي���ع الا�ستثم���ارت بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل عبارة عن �أ�سهم محلية م�سعرة تدار من خلال محافظ من 

قبل �شركات وجهات متخ�ص�صة.

6  -    عقارات بغرض المتاجرة 

20072006
6,956,545-ر�صيد �أول ال�سنة

3,748,285-محول من �أعمال تحت التنفيذ 
-17,912,200  محول من �أ�ستثمارات عقارية 

)10,704,830()6,771,478(  المباع خلال ال�سنة

11,140,722-

تتمث���ل تل���ك العقارات في قيمة �أرا�ضي مملوك���ة لل�شركة التابعة م�ضافا اليها تكلفة الم�شروع���ات الم�صروفة عليها لإقامة 

عق���ارات وم�شروع���ات وفقا لخطط الإدارة عل���ى �أن يتم بيعها فيما بعد. وقد تم خلال ال�سنة بيع عقارات بتكلفة �إجمالية 

قدرها مبلغ 10,469,320 دينار كويتي )2006: 10,704,830 دينار كويتي( وقد بلغ �إجمالي الأرباح المحققة من 

عملية البيع 3,534,680 دينار كويتي )2006: 4,614,370  دينار كويتي(.

7 -     أعمال تحت التنفيذ 

20072006
3,421,7192,818,852ر�صيد �أول ال�سنة

4,817,6784,351,152ا�ضافات خلال ال�سنة
-)3,697,842(ا�ستبعادات 

)3,748,285(-محول �إلى عقارات بغر�ض المتاجرة

4,541,5553,421,719
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8 -     ذمم مدينة وأرصدة مدينة أخرى

20072006
4,470,0003,169ذمم مدينة 

37,457291,148دفعات مقدمة لمقاولى الم�شاريع
9,6009,600ت�أمينات م�ستردة لدى الغير

7,6627,370م�صاريف مدفوعة مقدماً
58,9222,454�أر�صدة مدينة�أخرى

4,583,641313,741

تتمثل الذمم المدينة في قيمة بيع البيوت الخا�صة ب�شركة منازل المحا�صة �شركة تابعة.

9  -    استثمارات متاحة للبيع

20072006
34,426,92334,426,923ا�ستثمارات في �أ�سهم غير م�سعرة مدارة من خلال محافظ

34,426,92334,426,923

بل���غ التغر�ي� في القيمة العادلة للا�ستثمارات في �أ�سهم غر�ي� م�سعرة مدارة من خلال محافظ ا�ستثمارية مبلغ لا �شئ دينار 

كويتي )2006: 2,850,000 دينار كويتي(.

10 -    استثمارات عقارية

20072006
46,318,59713,898,940ر�صيد �أول ال�سنة 

27,492,00927,675,785�إ�ضافات خلال ال�سنة
-)17,912,200(  محول الى عقارات بغر�ض المتاجرة

-)6,463,514(  المباع خلال ال�سنة

10,243,2504,743,872  التغير في القيمة العادلة 
59,678,14246,318,597

تتمث���ل تلك الا�ستثمارات في قيمة ارا�ضي مملوكة لل�شرك���ة التابعة بموجب تنازلات من �أطراف ذات �صله وذلك بغر�ض 

ا�ستثماره���ا. وق���د تم تقيي���م الا�ستثم���ارات العقاري���ة في 31 دي�سمر�ب� 2007 ع���ن طريق مقي���م م�ستق���ل. تم رهن بع�ض 

الا�ستثمارات العقارية بقيمة 7,676,383 دينار كويتي ) 2006: 6,285,793 دينار كويتي ( مقابل الح�صول على 

تمويل من الغير ) اي�ضاح 14 (.
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11  -    الشهرة
نتج���ت تل���ك ال�شهرة عن عملية حي���ازة �شركة منازل للتعمير )�شرك���ة محا�صة( من قبل �شركة منازل للتعمر�ي� )�ش.م.ك( مقفلة 

)�شرك���ة تابع���ة( والت���ي تم���ت بتاريخ 30 يونيو 2005  ل���ـ %99 من را�س م���ال ال�شركة ونتج عن عملية الحي���ازة �شهرة بمبلغ 

15,061,327 دينار كويتي:

20072006
16,716,07316,716,073تكلفة الحيازة 

)1,654,746()1,654,746(القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات

15,061,32715,061,327ال�شهرة الناتجه عن الحيازة

لا يوجد لدى الادارة ادلة او م�ؤ�شرات تدل على انخفا�ض في قيمة ال�شهرة في تاريخ الميزانية العمومية المجمعة.

12  -    ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى

 

20072006
ذمم دائنة تجارية

9,255,5253,609,846
ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي

61,22958,777
دائنو ا�ستثمار في �شركة تابعة

-16,220,000
م�صاريف م�ستحقة

63,39565,600
محجوز �ضمان

291,255278,262
مخ�ص�ص الزكاة

224,489226,239
    الزكاة

3,478-

مكاف�أة �أع�ضاء مجل�س الإدارة

35,00025,000
ذمم دائنة اخرى

9,24210,430
9,943,61320,494,154

13  -    المعاملات مع الأطراف ذات الصلة

تتمث���ل الأط���راف ذات ال�صلة في الم�ساهمين وال�ر�ش�كات المملوكة للم�ساهمين و�أفراد الإدارة العلي���ا وال�شركات الزميلة 

وال�شركات التي يديرها الم�ساهمين و�أفراد الإدارة العليا . فيما يلي ملخ�ص بهذه المعاملات : 

20072006
9,710,532-تمويل �صفقات ا�ستثمارية مالية

12,043,027-تمويل �صفقات عقارية
5,674,971-تمويل من الغير 

وفيما يلي ملخ�ص بالأر�صدة الناتجة عن هذه المعاملات : 

30,5006,359,987م�ستحق �إلى �أطراف ذات �صلة

120,67476,573مكافات ومزايا اع�ضاء مجل�س الادارة

تخ�ضع جميع المعاملات مع الأطراف ذات ال�صلة لموافقة الجمعية العامة للم�ساهمين .
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14  -    تمويل من الغير

20072006
47,440,0467,460,979وكالات دائنة

10,167,36314,233,670عقود تورق
57,607,40921,694,649

يتمث���ل ر�صي���د وكالات دائن���ة في قيم���ة وكالات بالا�ستثم���ار م���ع حق التعاق���د مع النف����س بمبل���غ 47,440,046 دينار 

كويتي)2006: 7,460,979 دينار كويتي( لمدة من ثلاثة الى �ستة ا�شهر بمعدل عائد �سنوي %8.6 تقديرا من ا�صل 

را�س المال الم�ستثمر كما في 31 دي�سمبر 2007. 

يتمثل ر�صيد عقود التورق في قيمة ت�سهيلات ائتمانية ممنوحه من قبل احد بيوت التمويل والا�ستثمار الا�سلامي وذلك 

بمتو�سط عائد �سنوي %11.6. تم منح هذا التمويل مقابل رهن ا�ستثمارت عقارية )اي�ضاح 10(.

15  -    رأس المال
بل���غ ر�أ����س مال ال�شرك���ة الم�صدر والمدفوع بالكامل 65,000,000 دينار كويتى كم���ا في 31 دي�سمبر 2007 مق�سما الى 

650,000,000 �سهم بقيمة ا�سميه 100 فل�س لل�سهم الواحد.  

16  -    إحتياطي قانوني

% م����ن �صافي رب����ح ال�سنة �إلى  وفق����ا لمتطلب����ات قان����ون ال�ر�ش��كات التجارية وعق����د ت�أ�سي�����س ال�شركة الام يت����م �إقتطاع 10 

% من ر�أ�س المال . �إن هذا الإحتياطي غير  الإحتياط����ي القان����وني. ويجوز �إيقاف هذا الإقتطاع �إذا زاد الإحتياطي عن 50 

قابل للتوزيع �إلا في الحالات التي حددها القانون وعقد ال�شركة الام.

17  -    إحتياطي إختياري

وفقا لمتطلبات عقد ت�أ�سي�س ال�شركة الام يتم �إقتطاع ن�سبة مئوية من �صافي ربح ال�سنة �إلى الإحتياطي الإختياري يقترحها 

مجل�س الإدارة وتوافق عليه الجمعية العامة. ويوقف بقرار من الجمعية العامة العادية بناء على �إقتراح مجل�س الإدارة.

وقد اقترح مجل�س الادارة تحويل 10 %من �صافي ربح ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2007.

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2007
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19   -   حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

20072006
--ال�شركة الأم 

61,22958,777ال�شركة التابعة 
61,22958,777

لم يتم احت�ساب ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي لل�شركة الأم نظرا لتحقيق �صافي خ�سارة هذه   ال�سنه بعد ا�ستبعاد 

ح�صة ال�شركة فى ارباح ال�شركة التابعة الم�ساهمة.

20   -   الزكاة
يتمث����ل ه����ذا البند في الزكاة المحت�سبة بموجب القانون رقم 46 ال�صادر في 27 نوفمبر 2006 والخا�ص بفر�ض زكاة على 

ال�ر�ش��كات الم�ساهم����ة العام����ة والمقفلة وقد تم �إحت�ساب هذه الزكاة عن الفترة م����ن10 دي�سمبر 2007 )تاريخ ن�شر القرار 

الوزاري رقم 58 ل�سنة 2007 بهذا الخ�صو�ص في الجريدة الر�سمية( �إلى 31 دي�سمبر 2007 بما يعادل 1 % من �صافي 

الربح قبل خ�صم المخ�ص�صات والإحتياطيات التي تعدها المجموعة.

21  -    ربحية السهم الخاصة بمساهمي الشركة الأم 
يت����م احت�ساب ربحية ال�سهم بق�سمة �صافي رب����ح ال�سنة على المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم العادية القائمة خلال ال�سنة كما 

يلى:

20072006
6,589,8836,411,505�صافي ربح ال�سنة الخا�ص بم�ساهمي ال�شركة الأم 

650,000,000650,000,000المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم القائمة 
      ) فل�س   (  10) فل�س   (  10

18  -    مصروفات عمومية وادارية

20072006
160,39576,819الرواتب والاجور

-128,206خ�سائر فروق عملة

32,5006,500م�صاريف ت�أ�سي�س و �إ�ست�شارات 
55,993125,297م�صاريف �أتعاب �أدارة محافظ
2,1447,323ر�سوم و�أ�شتراكات و معاملات

6,2201,438م�صاريف ت�سجيل علامات تجارية
55,48341,600م�صاريف الأيجارات

275,206101,323م�صاريف متنوعة
716,147360,300

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2007
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22  -    توزيعات ارباح مقترحة 
%من ر�أ�س  % )5 فل�س لكل �سهم( وتوزيع �أ�سهم منحة بواقع 10  اقر�ت��ح مجل�����س الادارة بتوزيع �أرباح نقدية بواقع 5 

الم����ال )10 �أ�سه����م لكل 100 �سهم( عن طريق �إ�����صدار �أ�سهم منحة مجانية بع����دد 65،000،000 �سهم ) خم�سة و�ستون 

ملي����ون �سه����م( وذل����ك للم�ساهمين الم�سجلن�ي�� بتاريخ انعقاد الجمعي����ة العمومية ع����ن ال�سنه المالية المنتهي����ة في 31 دي�سمبر 

2007 )2006: لا يوجد( وهذا القرار خا�ضع لموافقة الجمعية العامة للم�ساهمين. 

23  -    التقديرات والاحكام المحاسبية الهامة   
طبق���اً لل�سيا�س���ات المحا�سبي���ة التي تت�ضمنها المعاير�ي� الدولية للتقارير المالي���ة والمطبقة من قبل المجموعة، تتطل���ب هذه المعايير من 

الإدارة �أن تقوم بعمل التقديرات والافترا�ضات التالية التي قد ت�ؤثر على القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات. 

التقديرات:

ت�صنيف الأرا�ضي 

عند �إقتناء الأرا�ضي ، تقوم الإدارة بت�صنيف هذه الأرا�ضي في �أحد البنود التالية ، بناءا على نية الإدارة لإ�ستخدام هذه 

الأرا�ضي .

عقارات قيد التطوير

يت���م ت�صني���ف الأرا����ضي والتكاليف المتكب���دة في عملية الإن�شاء �ضم���ن هذا البن���د �إذا تم �إقتناء الأر�ض بغر�ض��� تطويرها وبيعها في 

الم�ستقبل حتى ت�صبح جاهزة للا�ستخدام يتم ت�صنيفها كعقار قيد التطوير.

م�شاريع قيد الإن�شاء 

يت���م ت�صني���ف الأرا�ضي والتكاليف المتكبدة في عملي���ة الإن�شاء �ضمن هذا البند �إذا تم �إقتناء الأر�ض��� بغر�ض تطويرها وت�أجيرها في 

الم�ستقبل حتى ت�صبح جاهزة للا�ستخدام يتم ت�صنيفها كا�ستثمارات عقارية.

عقارات بغر�ض المتاجرة

يتم ت�صنيف الأر�ض �ضمن هذا البند �إذا تم �إقتنائها بغر�ض بيعها �ضمن نطاق العمل العادي .

�إ�ستثمارات عقارية

يتم ت�صنيف الأر�ض �ضمن هذا البند �إذا تم �إقتنا�ؤها بغر�ض ت�أجيرها �أو بغر�ض زيادة قيمتها الر�أ�سمالية �أو عندما يكون الغر�ض 

من �إ�ستغلال الأر�ض غير محدد من قبل المجموعة .

ت�صنيف الا�ستثمارات

تق���رر الإدارة عن���د اقتن���اء الا�ستثمارات فيما ل���و يجب �أن ت�صنف كا�ستثم���ارات بالقيمة العادلة – بيان الدخ���ل �أو متاحة للبيع �أو 

قرو�ض مدينون. في �سبيل و�ضع هذا الحكم تقوم المجموعة بالأخذ في الاعتبار الغر�ض الأ�سا�سي لاقتناء الأداة المالية وكيفية �إدارة 

والتقرير عن �أداء تلك الأداة . �إن هذا الحكم يقرر ما �إذا كان لاحقاً �سوف يتم �إعادة قيا�س الأداة المالية بالقيمة العادلة �أو بالتكلفة 

وما �إذا كان التغير في القيمة العادلة �سوف يتم �إثباته في بيان الدخل �أو �ضمن حقوق الملكية . 

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2007
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الانخفا�ض في القيمة

عندما يكون هناك انخفا�ض دائم �أو مادي في قيمة الا�ستثمارات الم�سعرة "المتاحة للبيع" ، تقوم الإدارة با�ستخدام تقديرات و�أدلة 

مو�ضوعي���ة للحك���م على ما �إذا كان هن���اك انخفا�ض في القيمة . في تاريخ كل ميزانية عمومية تق���وم الإدارة بتحديد ما �إذا كان هناك 

انخفا�ض��� في قيم���ة الا�ستثمارات المتاح���ة للبيع . �إن تحديد الانخفا�ض في القيمة يتطلب القي���ام بتقديرات هامة وعلى �أ�س�س معقولة 

تدخل فيها عوامل تقييم ت�شمل طبيعة ال�صناعة وظروف ال�سوق .

مصادر تقدير عدم التأكد:

مدينون

تق���وم المجموع���ة بتقدي���ر الديون الم�شك���وك في تح�صيلها ب�صفة دوري���ة لتحديد م���ا �إذا كان من الواجب ت�سجي���ل مخ�ص�ص خ�سائر 

الانخفا�ض��� في القيم���ة على بي���ان الدخل. في هذا ال�صدد يك���ون مطلوباً م���ن الإدارة ا�ستخدام تقديرات هامة لتقدي���ر قيمة وتوقيت 

التدفق���ات النقدي���ة المتوقع���ة. �إن هذا التقدير �ضروري في ظ���ل وجود افترا�ضات على عدة عوامل منها ع���دم الت�أكد ودرجة دقة هذا 

التقدير.

24  -    الأدوات المالية    

فئات الأدوات المالية

تتمث���ل الأدوات المالي���ة في الموج���ودات والمطلوبات المالي���ة لل�شركة وت�شمل الموج���ودات المالية النقد والنقد المع���ادل والا�ستثمارات 

بالقيم���ة العادلة من خلال بيان الدخ���ل وا�ستثمارات في مرابحات ووكالات وذمم مدينة و�أر�صدة مدينة �أخرى وا�ستثمارت متاحة 

للبيع وا�ستثمار في ديون م�شتراه  �أما المطلوبات المالية فت�شمل بنوك دائنة وذمم دائنة و�أر�صدة دائنة �أخرى.

القيمة العادلة للأدوات المالية

تمث���ل القيم���ة العادل���ة للأدوات المالية المبال���غ التي يمكن �أن ي�ستبدل بها �أ����صل �أو ي�سدد بها �إلتزام بين �أط���راف ذوي دراية كافية 

ورغب���ة في التعام���ل عل���ى �أ�س�س متكافئة . وق���د �أ�ستخدمت المجموعة الإفترا����ضات والطرق المتعارف عليها في تقدي���ر القيم العادلة 

للأدوات المالية حيث يتم تحديد القيمة العادلة لموجودات ومطلوبات المجموعة طبقاً لما يلي:

القيم���ة العادل���ة للموجودات والمطلوبات المالية التي لها نف�س الطبيعة وال�ر�ش�وط والمتداولة في �سوق ن�شط يتم تحديدها بالرجوع 

�إلى �أ�سعار ال�سوق المعلنة.

القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية الأخرى )فيما عدا الم�شتقات المالية( يتم تحديد قيمتها العادلة طبقاً لنماذج الت�سعير 

المتعارف عليها �إ�ستناداً �إلى التدفقات النقدية الم�ستقبلية المخ�صومة ب�سعر الخ�صم الجاري المتاح بال�سوق لأداة مالية مماثلة.

القيمة العادلة للأدوات المالية المدرجة بالتكلفة المطف�أة لا تختلف ب�صورة جوهرية عن قيمتها الدفترية.

�إدارة المخاطر المالية

ت�ستخدم المجموعة �أدوات مالية تتعر�ض للمخاطر المالية مثل مخاطر الإئتمان ومخاطر ال�سوق ومخاطر ال�سيولة.

تقوم المجموعة ب�صورة دورية بمراجعة المخاطر التي تتعر�ض لها وتقوم ب�إتخاذ الإجراءات المنا�سبة لتخفي�ض تلك المخاطر للحد 

المقبول.

�إن �أهم المخاطر التي تتعر�ض لها المجموعة تتمثل فيما يلي:

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2007
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خطر الإئتمان

�إن خط���ر الإئتم���ان ه���و خطر �إحتم���ال عدم قدرة �أحد اط���راف الإداة المالي���ة على الوف���اء ب�إلتزاماته م�سبباً خ�س���ارة مالية للطرف 

الآخ���ر. �إن الموج���ودات المالي���ة والتي تعر�ض المجموع���ة ب�شكل رئي�سي لخطر الإئتم���ان، تتمثل ب�شكل رئي�سي في ال���ذمم المدينة. �إن 

خطر الإئتمان المتعلقة بالذمم والأر�صدة المدينة �أخرى تعتبر محدودة نتيجة محدودية ن�شاط المجموعة مع العملاء حيث ان ن�شاط 

المجموعة متمركز مع الان�شطة العقارية والتي هي قيد التطوير. ولمزيد من التفا�صيل يرجع لإي�ضاح )8(.

�إن غالبية مديونيات المجموعة ت�ستحق خلال 90 يوماً ويمثل الجزء الأكبر من تلك المديونيات م�ستحقات �أفراد و�شركات.

ونتيج���ة لذل���ك، تعتقد الإدارة �أنه لا يوجد م���ا ي�ستدعي تكوين مخ�ص�ص للديون الم�شكوك فيها زي���ادة عن المخ�ص�ص الحالي المكون 

للإنخفا�ض في القيمة خلال ال�سنة.

مخاطر ال�سيولة

تتمثل مخاطر ال�سيولة في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها النقدية. �إن �إدارة مخاطر ال�سيولة تت�ضمن الإحتفاظ بنقدية 

كافية وتوفير م�صادر التمويل عن طريق توفير ت�سهيلات كافية، والإحتفاظ بالموجوادات ذات ال�سيولة العالية ومراقبة ال�سيولة 

ب�شكل دوري عن طريق التدفقات النقدية الم�ستقبلية.

تم عر�ض��� ج���دول الإ�ستحقاقات للإلتزامات المدرج �أدناه �إ�ستناداً �إلى الفترة من تاريخ الميزانية العمومية حتى تاريخ الإ�ستحقاقات 

التعاقدي���ة وفي ح���ال عدم وجود تاريخ �إ�ستحقاق تعاقدي للأداة المالية يت���م عر�ضها طبقاً لتقديرات الإدارة على �أ�سا�س الفترة التي 

يتم فيها تح�صيل �أو �إ�ستبعاد الأ�صل لت�سوية الإلتزام.

ان ار����صدة المطلوب���ات المف�صح عنه���ا في جدول تحليل الا�ستحقاقات والموجودات �أدناه هي التدفق���ات النقدية غير المخ�صومة طبقا 

لتواريخ التعاقد ، وحيث ان تلك الار�صدة ت�ستحق خلال فترة اقل من �سنة فان اثر الخ�صم يعتبر غير مادي.

فيما يلي تحليل الإ�ستحقاقات للمطلوبات كما في 31 دي�سمبر 2007:

�أ�شهر من 3 

�إلى �سنة

من �سنة �إلى

�سنوات  5
�أكثر من

�سنوات الإجمالي5 

المطلوبات

9,943,613--9,943,613ذمم دائنة و�أر�صدة دائنة �أخرى
57,607,409--57,607,409تمويل من الغير

30,50030,500م�ستحق لاطراف ذات �صله
11,758-11,758-مكاف�أة نهاية الخدمة

67,593,280-67,581,52211,758�إجمالي المطلوبات 
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فيما يلي تحليل الإ�ستحقاقات للمطلوبات كما في 31 دي�سمبر 2006:

من 3 �أ�شهر

�إلى �سنة

من �سنة �إلى

�سنوات  5
�أكثر من

�سنوات الإجمالي5 

المطلوبات

20,494,154--20,494,154ذمم دائنة و�أر�صدة دائنة �أخرى
21,694,649--21,694,649تمويل من الغير

6,359,987--6,359,987م�ستحق لاطراف ذات �صله
9,583-9,583-مكاف�أة نهاية الخدمة

48,558,373-48,548,7909,583�إجمالي المطلوبات 

·  مخاطر ال�سوق
تت�ضمن مخاطر ال�سوق خطر ال�سعر وخطر �سعر الفائدة وخطر العملات الأجنبية، وتن��شأ تلك المخاطر نتيجة تغير الأ�سعار 

بال�سوق وكذلك تغيير معدلات الفائدة و�أ�سعار ال�صرف.

·  مخاطر العملات الأجنبية
تن��شأ تلك المخاطر عن المعاملات بالعملات الأجنبية. وتقوم المجموعة ب�إدارة تلك المخاطر عن طريق و�ضع حدود للتعامل في 

عملات �أجنبية ومع الأطراف الأخرى وكذلك التعامل فقط بالعملات الرئي�سية ومع �أطراف ذوي �سمعة ح�سنة.

·  مخاطر التدفقات النقدية والقيمة العادلة ومعدلات العائد
لا يوج���د ل���دى المجموعة موج���ودات هامة يمكن �أن تتعر�ض له���ذا النوع من المخاطر، وعليه ف�إن دخ���ل المجموعة وتدفقاتها 

النقدية والت�شغيلية لا تت�أثر بتغيرات �سعر العائد بال�سوق.

تن�����شأ مخاط���ر �سع���ر العائد ع���ن القرو�ض طويلة الأج���ل.  كما �أن القرو�ض بمع���دلات عائد متغيرة قد تعر�ض��� المجموعة �إلى 

مخاط���ر التدفق���ات النقدي���ة ب�سبب تغيرمعدل العائ���د ، وعليه فان المجموع���ة لاتتعر�ض لخطر التقلب���ات في التدفقات النقدية 

نتيج���ة تغر�ي�ات معدلات العائد الناتجة عن الوكالات والمرابحات الدائنة حيث ان تلك المطلوبات تحمل معدلات عائد با�سعار 

ثابتة.

·  مخاطر �سعر الأ�سهم
تقوم المجموعة ب�إدارة تلك المخاطر عن طريق الا�ستثمار في ا�سهم �شركات ذات اداء ت�شغيلي متميز وربحية عالية , ويتم هذا 

الا�ستثمار وفقاً للمحددات المو�ضوعة بوا�سطة مجل�س ادارة المجموعة.

تحتف���ظ المجموع���ة خا�ل�ل ال�سنة با�ستثمارات تم تبويبها في تاري���خ الميزانية العمومية بالقيمة العادل���ة من خلال بيان الدخل 

وا�ستثمارات متاحة للبيع.

تم تحديد ح�سا�سية المخاطر ال�سعرية لم�ساهمات الملكية بناء على الإفترا�ضات تغير ا�سعار الا�سهم في �سوق الكويت للاوراق 

%  للعامين 2007 و 2006 . المالية بن�سبة +/- 5 
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في حال���ة انخفا�ض��� ا�سع���ار الا�سهم بن�سب���ة %5 مع بقاء جميع التغيرات الأخرى ثابتة ف���ان بيان الدخل وحقوق الملكية 

�سوف تتاثر بنف�س القيم في الجدول اعلاه ولكن با�شاره عك�سية.

25 -     إدارة مخاطر رأس المال

�إن �أه���داف المجموع���ة  عند �إدارة ر�أ�س المال هو �ضم���ان ا�ستمرار قدرتها على توفير عائد منا�س���ب للم�ساهمين والم�ستفيدين 

الآخرين ب�شكل يتنا�سب مع م�ستوى المخاطر.

وتحدد المجموعة ر�أ�س المال بما يتنا�سب مع المخاطره كما تدير هيكل ر�أ�س المال وتجرى التعديلات عليه في �ضوء التغيرات في 

الظروف الأقت�صادية وخ�صائ�ص المخاطره المتعلقة بالأ�صل ومن �أجل المحافظة على هيكل ر�أ�س المال �أوتعديله تقوم بتعديل 

مبلغ الأرباح الذي يدفع للم�ساهمين �أو �إ�صدار �أ�سهم جديدة �أو بيع �أ�صول لتخفي�ض الدين.

وتم�شيا مع ال�شركات الاخرى في نف�س المجال تقوم المجموعة بمتابعة ر�أ�س المال على �أ�سا�س ن�سبة المديونية �إلى حقوق الملكية 

ويت���م �إحت�ساب هذه الن�سبة عن طريق ����صافي الديون �إلى �إجمالي ر�أ�س المال المعدل ويحت�سب �صافي الديون ك�إجمالي القرو�ض 

بم���ا في ذل���ك الت�سهيا�ل�ت الواردة في الميزانية العمومية مخ�صوم���اً منها النقد والنقد المعادل وي�شم���ل ر�أ�س المال المعدل جميع 

مكونات حقوق الملكية.

حقوق الملكية�أرباح/)خ�سائر( ال�سنة

2007200620072006
--1,183,6441,405,819ا�ستثمارات بالقيمة العادلة - بيان الدخل

1,721,3461,721,346--ا�ستثمارات متاحة للبيع

20072006
57,607,40921,694,649اجمالي الديون

)1,355,384()966,044(ناق�صاً: النقد والنقد المعادل

56,641,36520,339,265�صافي الديون
86,359,74080,363,810�إجمالي حقوق الملكية

143,001,105100,703,075اجمالي الديون وحقوق الملكلية
20.2%39.6%ن�سبة الديون �إلى حقوق الملكية

ان ن�سبة المديونية �إلى حقوق الملكية كما يلي:
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�إن تحالي���ل الح�سا�سي���ة ادناه قد تم تحديدها بناء على مدى التعر�ض للمخاط���ر ال�سعرية لم�ساهمات الملكية في تاريخ البيانات 

المالي���ة . �إن التحلي���ل يعك����س تاثير التغر�ي�ات الإيجابية في �أ�سعار م�ساهم���ات الملكية وفقا لافترا����ضات الح�سا�سية للمخاطر 

ال�سعرية المذكورة �أعلاه مع بقاء جميع التغيرات الأخرى ثابتة .
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26  -  معاملات غير نقدية   

28  -  ارقام المقارنة   

تتمثل قيمة المعاملات غير النقديـة والتي تم تاثيرها على التغيرات في الان�شطة الت�شغيلية بقائمة التدفقات النقدية كما يلي:

تم اعادة تبويب بع�ض ارقام المقارنة �سنة المالية ال�سابقة لتتنا�سب مع تبويب ارقام ال�سنة الحالية.

20072006
30,707,63218,075,437ا�ستثمارات عقارية 

17,912,2006,956,545عقارات بغر�ض المتاجره
711,480-توزيعات ارباح عينية

27 -   المعلومات المالية حسب القطاعات    

الموجوداتالنتائجالايرادات

200720062007200620072006

التوزيع الجغرافى

11,702,5568,685,1006,691,3336,504,769123,003,235109,712,822الكويت 
اخرى:

31,192,52519,350,651----جمهورية م�صر العربية
11,702,5568,685,1006,691,3336,504,769154,195,760129,063,473المجموع

التوزيع القطاعى

73,161,12577,604,623)1,172,500()2,758,557()673,141()2,702,565(الا�ستثمار
14,405,1219,358,24110,094,7188,159,97259,678,14246,318,597عقارات 
21,356,4935,140,253)482,703()644,828(-- اخرى

11,702,5568,685,1006,691,3336,504,769154,195,760129,063,473المجموع
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